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Marienviertel

An der Aufstellung des Bebauungsplanes Dorsten Nr. 263 ,,Nachnutzung ehemalige Gerhart-
Hauptmann-Schule* und der dafiir erforderlichen Anderung des Fliichennutzungsplanes wird die
Offentlichkeit friihzeitig beteiligt.

Die Planunterlagen dazu liegen vom 22. Februar bis 25. Mirz 2024 6ffentlich im Rathaus aus.

Anlass und Ziel der Planung:

Die Gerhart-Hauptmann-Schule wurde im Jahr 2016 geschlossen. Mit der Aufstellung eines
Bebauungsplanes soll die Wiedernutzung und stidtebauliche Aufwertung des Schulgelindes planerisch
geordnet werden. Ziel ist eine zeitgemilBe und bedarfsgerechte Erginzung des vorhandenen
Siedlungsgefiiges unter Beriicksichtigung der zentralen Lage des Plangebietes fiir das Marienviertel im
Ortsteil Hervest.

Das Viertel ist geprigt durch Wohnbebauung aus den 50er/60er Jahren. Aufgrund demographischer und
weiterer soziokultureller Verdnderungen besteht vermehrt Bedarf nach barrierefreiem Wohnraum und
individuellen Wohnungsgrofen. Dariiber hinaus soll das Plangebiet durch 6ffentliche Raume, geeignete
Flidchen fiir nicht storendes Gewerbe und Dienstleistungen zum Treffpunkt fiir das Marienviertel werden.

Durch den vorliegende Bebauungsplanentwurf soll die Realisierung von etwa 90 Wohneinheiten in Ein-
und Mehrfamilienhédusern, auch unter Beriicksichtigung besonderer Wohnbedarfe, mit bis zu drei
Geschossen ermoglicht werden.

Das Gebiet wird verkehrlich iiber RingerschlieBungen (verkehrsberuhigter Bereich) an drei Stellen an die
Bismarckstralle angeschlossen. Es bestehen Ful3- und Radwegeverbindungen durch das Quartier und eine
Anbindung an die bestehenden Ful3- und Radwege im umliegenden Griingiirtel.

Griinflachen und begriinte Dachfldchen werden nach Eignung als Regenriickhalteflichen ausgebaut, um
fiir Starkregenereignisse Vorsorge zu treffen.



Da die Stadt Dorsten liber Bedarf Wohnbaufldchen im Fldchennutzungsplan dargestellt hat, sind fiir die
Inanspruchnahme des Freiraums (hier: Griinflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz und Fliche fiir
Gemeinbedarf) an anderer Stelle dargestellte Wohnbauflidchen zuriickzunehmen und dem Freiraum
zuzufiihren.

Als Ausgleich fiir die Neudarstellung der wird eine ca. 0,7 ha gro3e Wohnbaufliche unmittelbar
angrenzend an das ehemalige Schulgelidnde (Fliche Luner Weg) zuriickgenommen und dem Freiraum als
Griinflachendarstellung in den Flichennutzungsplan zugeordnet.

Zusitzlich werden in Hervest, siidlich der Halterner Stralle, am Lerchenweg, Ostlicher und nord-westlicher
Teilbereich 2,2 ha und 0,9 ha (insgesamt 3,1 ha) zuriickgenommen und dem Freiraum mit der Darstellung
Griinfliche zugefiihrt. Der Geltungsbereich der Anderungsfliche fiir die Riicknahme betrigt insgesamt 5
Hektar.

Die Neudarstellung von Wohnbauflichen sowie die Riicknahmeflichen werden in einem Verfahren
durchgefiihrt.

Réumlicher Geltungsbereich:

Der Planbereich fiir die Anderungsdarstellung von Wohnbaufliichen im Flichennutzungsplan und fiir das
Bebauungsplangebiet ist das Geldnde der ehemaligen Gerhart-Hauptmann-Schule und befindet sich im
Stadtteil Dorsten-Hervest zwischen der Bismarckstra3e und dem Luner Weg. Die Tauschfldche Luner
Weg liegt unmittelbar im Bereich der 16. Planinderung; die Tauschfliche Lerchenweg liegt siidlich der
Halterner Strafle zwischen Lerchenweg und Vennstra3e.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit liegen die Planunterlagen in der Zeit vom
22.02.2024 bis einschlieBlich 25.03.2024 im Rathaus der Stadt Dorsten, Halterner Stralle 5, 46284
Dorsten, im 2. OG des Haupttreppenhauses, wihrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit.
AuBerhalb der Dienstzeiten ist die Einsichtnahme nach miindlicher Vereinbarung moglich.

Die Planunterlagen sind ebenfalls im Internet auf der Homepage der Stadt Dorsten www.dorsten.de
/planbeteiligung sowie iiber das zentrale Internetportal des Landes NRW
https://beteiligung.nrw.de/portal/hauptportal/startseite zuginglich. Offentliche Lesegerite stehen in der
Stadtbibliothek Dorsten und in der Biirger- und Schulmediothek ,,BiBi am See“ wihrend der
Offnungszeiten zur Verfiigung.
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